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MAJOKLU TIRGUS
TENDENCES

2016.gada pirmajos ménesos Rigas un Latvijas regionu
majoklu tirgd turpinajas iepriek3€jos ceturkSnos iesakusies
stabila izaugsme. Péc 2014. gada beigu un 2015. gada
sakuma satricinajumiem nozare parkartojas un turpina augt.
Sobrd lielakaja tirgus dala pilntba dominé vietéjais
pieprasijums, tapéc noveérojamo izaugsmi ir pamats uzskatit
par ilgtspéjigu attistibu.

Vairakos tirgus segmentos Riga novérojama aktivitate,
iespéjams, ir augstaka kops treknajiem gadiem, atgadinot, ka
tieSi viet€jais pieprasijums, aktiva banku kreditéSana un neliels
valsts atbalsts ir pamats nekustama TpasSuma tirgus izaugsmei.

Rigas majoklu tirgus aktivitate kopuma kopS pagajusa gada
vidus ir atgriezusies 2014.gada pirma pusgada liment un ir
nemainigi stabila ar apméram 600 darfjumiem ménesr.
Darfjumu skaitam saglabajoties stabilam, ir novérojamas
butiskas izmainas — sérijveida dzivokli pamazam zaudé tirgus
dalu, atdodot to iekarojamakam, bet dargakam jauno projektu
un centra dzivoklu segmentam. Paréjas Baltijas valstis jauno
projektu tirgus ir krietni aktivaks un ir pamats domat, ka art
Riga tas aktivizésies.

Neskatoties uz tirgus aktivitates pieaugumu, cenas visticamak
saglabas stabilitati, jo nav redzami priekSnoteikumi
dramatiskam izmainam. Ka piedavajums, ta pieprasijums
rezidentu sektora aug salidzinosi [éni, bet ekskluzivo 1paSumu
attistitaji cenas bitiski nesamazina.

skaits

Tikai pusotru gadu péc maksatnespéjas likuma grozijumiem,
kuri uz neskaidribu periodu dramatiski ietekméja pat citadi
nesatricinamo sérijveida tirgu, izskan zinas par izmainam
valsts atbalsta programmas “Altum” galvojuma nosacijumos -
tas, iespgéjams, vairs nebls bezmaksas. Péc batibas So
izmainu ietekme uz majoklu tirgu nebas tik nozimiga, tacu
Ekonomikas ministrijai batu svarigi ripéties, lai parejas
process uz jaunajiem nosacijumiem badtu péc iespéjas stabilaks
un vienkarsaks, jo jebkura vilcinaSanas var atkal radit batisku
vietéja pieprasijuma aktivitates kritumu.
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Dzivok/i jaunaja projekta Solitudes parks

3

JAUNIE
DZIVOKLI

TIRGUS AKTIVITATE Rigas jauno dz ivok lu darfjumu skaits un
kop €ja summa

Jauno majoklu tirgus turpina uzradtt stabilu un 30 Pel 150
relativi augstu aktivitates limeni, un 2016.gada 2 25 I\ | 1
pirmaja ceturksnr ta bija augstaka, kops x .
2014.gada septembrT stajas spéka izmainas PR ~— s
Imigracijas likuma, samazinot pieprasijumu E 15 -
nerezidentu vida. é e B B EESEEEERE I ]

] i
Darfjumu skaita pieaugums bija vérojams 3 5| w2210 a7 B 12e 24 122 B8 o o
ceturto ceturksni péc kartas. Lai art temps ir § . ' AN BN EEEEEN o
nokrities ITdz 2%, tomér tas liecina par stabilu un __Apr. Mai. Jan. Jl Aug. Sep. Okt Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.
arvien pieaugosu vietéja pircéja interesi par Aoy Tesarame Kop&ja summa e Darfumi
dzivokliem jaunajos projektos.
Pretéji aktivitatei darfjumu kopéja summa jau ., Jauno projektu ipatsvars dz oklutiga -
otro ceturksni péc kartas nedaudz samazinajas. £
Stiezime skaidrojama ar lielu darfjumu skaitu S 50 - 400
jaunaja daudzdzivoklu nama Salnas iela 21 un g 4 \v 2
lidzigos projektos, kur dzivoklu cenas lidzinas 5 300 @
dargako sérijveida dzivoklu segmentam. g % o %
Péc tris ceturkSnus ilguSa nozimiga aktivitates g °
pieauguma jauno majoklu pirmreizéja* tirga 5 100
2016.gads sakas ar nelielu 7% kritumu. Turprett o i I B E E B EEENT?GS o
daﬁjumu skaits otrreizéjé tlrgl] pieauga par 21% Apr. Mai. Jan. Jal. Aug..Sep. th. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. .
un sasniedza augstako aktivitati kops 2014.gada Avots: Zemesgramata, Jsae‘:.:]&ee.zgmo:ﬁ"mma JC:;I::: 35.':2:::: it

LATIO = eccece- Centra dzivokli, skaits Sérijveida dzivokli, skaits

nogales.

* pirmreizéjais jauno majok|u tirgus ir projektu attistitaju realizétie ipaSumi
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‘Prasu iela

Pédegjo tris ceturkSnu laika, saglabajoties gandriz
nemainigai Rigas dzivoklu tirgus aktivitatei,
dartjumu skaita Tpatsvars ar dzivokliem jaunajos
projektos ir pieaudzis no 17% lidz 21%.

Péc kopéjas summas, saskana ar
Zemesgramatas datiem, darjjumi ar dzivokliem
jaunajos projektos veido 44% no Rigas dzivok|u
tirgus kopéja apjoma, kas ir neliels kritums
attieciba pret iepriekSejiem diviem ceturkSniem.

KopS zemaka tirgus aktivitates punkta pagajusa
gada 1.ceturksnt darfjumu skaits ir pieaudzis par
54%.

Pirmaja ceturksnt strauji pieaudzis pieprasijums
péc nelieliem dzivokliem ar platibu Iidz 50m?2.
Sadu darfjumu skaits attieciba pret pédejo divu
gadu vidéejo raditaju ir pieaudzis par 85%, turklat
visos gada pirma ceturkSna ménesos
pieprasijums saglabajas stabili augsts.

:Privati investori

SIA Casu 7

éBitera iela 6
Valkas iela 4

Lapsas iela 12

Klijanu iela 2f

éGrostonas iela 12 SSkanstes Parks

YIT Celtnieciba

‘Narvas Investment

Neskatoties uz pieprasijuma pieaugumu péc
mazajiem dzivokliem, tomér lielaka pirc&ju
interese ir par dzivokliem ar platibu no 70 lidz 80
kvadratmetriem un cenu ap 100 tlkstoSiem EUR.

Turprett darfjumu skaits ar lieliem un dargakiem
dzivokliem ar cenu virs 150 tukstoSiem EUR
gada sakuma ir samazinajies un kop$ Imigracijas
likuma izmainam saglabajas ar apméram divas
reizes mazaku aktivitati. Lai gan atseviski projekti
ka Club Central Residence ir bijusi loti veiksmigi,
kopéjie pardoSanas tempi visticamak
neiedroSinas attistit jaunus projektus Saja
segmenta.

2016.gada pirmaja ceturksnt par 31% pieaudzis
darfjumu skaits ar nerezidentiem, kuru interese
par dzivokliem Rigas jaunajos projektos pieaug
treSo ceturksni péc kartas un sasniedz augstako
[Tment kop$S Imigracijas likuma izmainu staSanas
speka. Nerezidentu darijumu skaita Tpatsvars
jauno dzivoklu tirgQ ir 22%, katru méenesi
darfjumiem notiekot par kop&jo summu virs 3
miljoniem EUR.

Dzivok lu . Orient&josa
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Dzivok/i jaunaja projekta Bikerziedi

: Dzivoku :
: skaits

Elizabete Garden Residence :Dekarta Properties

éRopaiu iela 12 fJauné Teika fSIA Jauna Teika

;Stendes iela 5 ;Domino ;SIA YIT Celtnieciba

Felicity Apartments IA Domuss

Bikerziedi (5.nams) IA YIT Celtnieciba

Adrese éNosaukums

§Elizabetes iela 4

A Birznieka-UpiSa 13

gMera iela 57a iMiera Park House Egar Holding Company, No 1 700
éBaznTcas iela 18a :Club Central Residence ‘SIA Kappa Capital 4000

:Dzintaru prospekts 26 ark Apartments res nams

ETuraidas iela 17 Turaidas kvartals IA MC Turaida Property
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%Blaumar,la iela 20 Centrus

EStréInieku iela 7

éAntonijas iela 26 fLa Melodie

iDzintaru prospekts 42/1
;Cerir,lu iela 3

‘Skolas iela 20 2500 - 3 200

'SIA Brivibas 46 3500

Ik8kiles iela 4 ‘Kado Karim

Admiralu Osta

éBrTvaas iela 46

\VienTbas prospekts 43

éKépu iela 40

Teatra iela 27
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Darijumu skaits

CENAS

Saskana ar Latio darfjumu informaciju 2016.gada
pirmaja ceturksni dzivoklu vidéjas cenas
jaunajos projektos saglabajas stabilas visos
segmentos — mikrorajonos, centra un Vecriga.

PIEDAVAJUMS

Nesen nodoti ekspluatacija un bavniecibas stadija
atrodas vairaki desmiti jauno dzivoklu namu, kas ir
laba zina pircéjiem, un palielinds augstvértigu
majoklu Tpatsvaru Rigas dzivoklu tirga.
Ar pasreiz€&jiem pirmreizéja tirgus aktivitates
raditajiem piedavajums parsniegs pieprasijumu,
tapéc attistitaji pagaidam ir nogaidosi jaunu
projektu TstenoSana.

PROGNOZES
Jauno dzivok]u tirgus lielda méra ir atguvis izaugsmi
un spejis parorientéties uz vietéjo pieprasijumu. Uz
nerezidentu tirgu vérstais dargakais segments ir
nogaidoss un turpina stagnaciju. Neskatoties uz
Ieénu, bet stabilu ekonomikas un majsaimniecibu
ienakumu limena pieaugumu, cenas visticamak
saglabas stabilitati, jo nav redzami priekSnoteikumi
dramatiskam izmainam. Ka piedavajums, ta
pieprasijums aug diezgan léni rezidentu sektora,
bet ekskluzivo TpaSumu attistitaji cenas butiski
nesamazina.

Kam pircéji pievérs uzmanibu?

Galvenais izvéles faktors ir cena, kas uz
vietéjo pieprasijumu orientétajos projektos
klGst pircéjiem pienemamaka.

Pieprasijuma dominé 2 un 3 istabu dzivokli.
Starp lidziga izméra un kvalitates dzivokliem
pircéji biezak dod priekSroku dzivokliem, kuros
ir vairak istabu, kaut art tas ir mazakas.

Rigas jauno dz 1vok lu darTjumu skaita
sadalTjums p éc cenu kategorijas
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SERIJVEIDA
DZIVOKLI

TIRGUS AKTIVITATE

2016.gada pirmaja ceturksnt Rigas sérijveida
tirgus saglabaja savu stabilitati, kas
noverojama jau vairakus gadus. Lai gan
janvaris bija salidzinoSi mazaktivs, tomeér
nakamie méenesi jau atkal uzradija ierastos
400 dzivoklu pardevumus un 10-12 miljonu
EUR kopé&jo darfjumu summu.

Salidzinot ar 2015.gada pirmo ceturksni, kad
vietgjais pieprasijums piedzivoja kritumu,
dartjumu skaits ar sérijveida dzivokliem ir par
16% lielaks, bet Zemesgramata registréto
darfjumu kopéja summa palielinajusies par
36%.

Izaugsme nav tik liela ka citos segmentos
tadel, ka arT kritums bija salidzinosi neliels.
Atskatoties uz 2009. un 2010. gadu, kad
atseviskos tirgus segmentos aktivitates nebija
vispar, sérijveida dzivoklu tirgt pieprasijums
un piedavajums saglabajas, un 8T tendence
nav mainijusies, nodroSinot sérijveida tirgu
relativi stabilu kops 2009. gada.

Rigas s érijveida dz Tvok lu dar Tjumu skaits

un kop éja summa
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2016.gada pirmajos ménesos ir samazinajies Rigas s érijveida dz Tvoku darTjumu skaita
sérijveida dzivoklu darfjumu skaita Tpatsvars Rigas sadalijums p &c cenu kategorijas

dzivoklu tirga. Ja pédéjo piecu ceturksnu laika
sérijveida dzivok|u Tpatsvars dartfjumos bija 68-71% 500
robezas, tad Sogad pirmaja ceturksni 63%, kas atbilst

600

_ . . . e . . 2 400
2014.gada [imenim, pirms spéka stajas izmainas g I I I
Imigracijas likuma. 2 a0 | l 1 l l 5 I
g 200 -

Kopéjai tirgus aktivitatei augot, iekarojamakie, bet
relativi dargakie centra un jauno projektu dzivokli

samagzinas seérijveida dzivoklu pirkumu Tpatsvaru, l I I l l l I l l [ | l l

norédOt uz kOpéjO dZTveS_ITm_er,]_a Celéan_os' 2016 ) Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep. Jan. Feb. Mar.
gada sakums rada, ka Saja virziena batiskas izmainas s zemesgramata, m< 15000 EUR 15000 - 30 000 EUR
varam sagaithjau éogad. LATIO =30 000 - 45 000 EUR > 45 000 EUR
Astonas pieprasitakajas Rigas apkaimés (Purvciema,
Kengaraga, Imanta, Plavniekos, Ziepniekkalna, Rigas s érijveida dz Tvoku darTjumu skaita
llguciema, Jugla un Vecmilgravi) 2016.gada pirmaja sadalTjums p &c platibas
ceturksnt notika 67% no visiem darfjumiem ar Rigas 600
sérijveida dzivokliem. 500
Pédejos divos gados Sada proporcija saglabajas £ 400 l I I
gandriz nemainiga, iznemot 2015.gada pirmos ° . . l I l l
- ~ . . - — L v 300
ménesus, kad tirgus kritums vairak skara tiesi § I [ |
. —_ = — . ©
pieprasitakas apkaimes. 8 200 + 1M

Pirmaja ceturksnT pretéji noveérotajai stabilitatei Rigas 100 l I l I l I
sérijveida dzivoklu tirgd kopuma, straujs aktivitates I I I I I I
kritums tika piedzivots Jugla — par 41%. Art pirms Jan. Feb. Mar. Apr. Mal. Jan. Jul. Aug. Sep. Jan. Feb. Mar.

gada tieSi Juglas apkaimé bija vérojams straujakais = fuoe 2emesoramae. m<40mz  ©40-60mz  m>60m:
tirgus samazinajums.

Tradicionali pieprasitakas Rigas apkaimes ir

Purvciems un Kengarags ar caurméra 40-50 Lidzigi novérojumi tirgad ir arT saistiba ar

darfjumiem ménesT. Pieprasijuma zina seko Plavnieki dzivok|u cenu: jo letaki dzivokli, jo lielaka

un Imanta ar 30-35, Ziepniekkalns un liguciems ar 25-  bija sezonalitates ietekme, savukart

27 un Jugla un Vecmilgravis ar 15-20 darfjumiem dargakiem dzivokliem ar cenu virs 45 000

meénesT. EUR pat vérojams aktivitates pieaugums par
0,

2016.gada pirmaja ceturksnT pieprasitakie tipveida 10%. PIEDAVAJUMS

dzivokli bija LietuvieSu projektos, 602.sérijas un o B _ N

Hrus¢ova tipa namos. Darfjumu skaits ar dzivokliem Dartjumi galvenokart notiek ar ipasumiem

%0 projektu daudzdzivoklu namos kopa veido 63% no ~ Par summu no 20 lidz 40 tukstosiem EUR,

kopéja darfjumu skaita Rigas sérijveida dzivoklu tirga. ~ Kas atbilst 2-3 istabu dzivokliem.

Batiskas izmainas pirmaja ceturksni nav skarusas Saja cenu kategorija ir vérojams laba

pieprasijuma sadalijumu pé&c dzivokla platibas. 49% piedavajuma trakums par atbilstosu cenu,

darfjumu notiek ar dzivokliem platiba no 40 Iidz 60 Ipasi jutams ir kvalitativu dzivoklu trikums

m2, 28% ar mazakiem dzivokliem, bet 23% ar vidéjos stavos.

lielakiem dzivokliem. Pirmaja ceturksni gan bija Pircéjs darfjumu izsver loti pragmatiski un

vérojama tendence, ka procentuali lielaks racionali, un par sérijveida dzivokli padomiju

samazinajums bija darijumiem ar mazajiem laika celta nama nevélas parmaksat,

dzivokliem - Iidz 40m? platiba, bet ar dzivokliem alternativas mekl&jot Tala centra un jauno

platiba virs 60m? aktivitate ir praktiski nemainiga. projektu dzivoklu piedavajuma.

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2016. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



CENAS UN PROGNOZE

Dartjumu skaits ir stabils un pirmaja ceturksnt,
pastavot ierobeZotam piedavajumam
pieprasitakajam dzivoklu kategorijam, sérijveida
dzivoklu vidéja cena nedaudz pieauga un
ceturkSna pédéja menesi sasniedza 691
EUR/m?, gada griezuma pieauguma temps gan
ir samazinajies no 5,5 lidz 4,4%..

Sérijveida dzivoklu tirgus segments pédgjo divu
gadu laika ir uzradijis lielu stabilitati un ienem
svarigu lomu nekustamo TpasSumu tirgd, art
tuvakaja laika straujas izmainas ne cena, ne
aktivitaté nav sagaidamas.

Kam pircéji pievérs uzmanibu?

apsaimniekoSanas un ékas uzturéSanas
kvalitate;

komunalo maksajumu limenis;

dzivokla un ékas tehniskais stavoklis kopuma;
zemes Tpasuma statuss (vai zeme zem ékas tiek
nomata vai ir pasuma);

nekustama tpaSuma nodokla apmeérs

119.sérijas dz vok lu cenu diapazons R 1ga
2016.gada 1.ceturksn 1, EUR
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sadalTjums p eéc eku s érijas

N\ L d -
._\%_ _W'_-_'_/_ _\; :4-;_ E_ —|

Avots:
LATIO

Apr. Mai. Jun. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.

@ e» e»  Hrus¢ova LietuvieSu
z smat Mazgimenu — 602. SErija
emesgramata, c— 119 SEIija 467. sérija

- a» «» @ 103. sérija

Rigas s érijveida dz Tvok lu darTjumu skaita
sadalTjums p éc mikrorajona

10
0 T T T T T T T T T T T
Apr. Mai. Jun. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.
Purvciems — Kengarags
. = = e == o IMmanta == @» == » Plavnieki
Avots: Zemesgramata, Ziepniekkalns - = = e Jigla
LATIO liguciems Vecmilgravis
602.sérijas dz Tvok Ju cenu diapazons R 1ga
2016.gada 1.ceturksn 1, EUR
70 000
65 000
60 000
55 000
50 000
45000 :
40 000
35000 I
30 000 I I
25000 I I
20 000
1/2/3/4/1/2|3|4/1/2/3|4/1/2/3/4/1/2/3/4/1/2|3 4
Avots: ist.|ist. ist.|ist. ist.|ist. ist./ist.ist. ist.|ist. ist.|ist. ist.|ist. ist.|ist. ist.|ist. ist.|ist. ist. ist. ist.
LATIO | purvciems | Plavnieki | MeZciems Imanta  ZiepniekkalnsVecmilgravis
"HruS ¢ova" s érijas dz ivok lu cenu diapazons
Riga 2016.gada 1.ceturksn 1, EUR
45 000
40 000
35000 I t —
30000 t
sco [ I [ ] [
20 000
15 000
list. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist.
Avots: Purvciems Jugla Ziepniekkalns Kengarags
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VoKl Ipakabulvarr

RIGAS CENTRA
DZIVOKLI

TIRGUS AKTIVITATE kop &ja summa

L1dzigi ka 2015.gada, art 2016.gada sakuma
tendences dazados Rigas centra dzivok|u
segmentos atskiras — ja uz vietéjo tirgu vérsta
segmenta aktivitate pieaug, tad uz nerezidentu tirgu
orientéta - turpina stagnét. Janem véra fakts, ka
centra dzivoklu tirgus ietver plasu majoklu tipu
spektru, sakot no ekskluziviem dzivokliem Vecriga
un Klusaja centra Iidz pirmskara bavétam
neremontétam eékam centra periférija.

=
o

120

100

80

60

Darijumu skaits

40
48 52
20

kopéja summa, EUR mlj.

4.8
3,9 3,839 39 36 423940

2,6

arfjumu
O P N W A OO N 0 O

D

Apr. Mai. Jan. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.
Avots: Zemesgramata, o o
LATIO Kopéja summa e Darijumi

Uz rezidentiem orientétais centra dzivoklu tirgus
1.ceturksnt ir piedzivojis véra nemamu kapumu —

par 23% Tuvaja centra un par 45% Talaja centra. Centra dz Ivok Ju cenu diapazons

2016.gada 1.ceturksn T

Tikmér ekskluzivais un uz nerezidentu tirgu vérstais 6000 |
dzivoklu tirgus Vecriga un Klusaja centra turpina 5000
stagnét jau pusotru gadu ar caurméra cetriem lidz 4000
seSiem darfjumiem ménesr. = [

3000
Tirgus izaugsmes galvenais vilcéjspeks ir vietéja 2000 | mm __ |
pieprasijuma pieaugums. Gada pirmaja ceturksni L 000 - — | B
registréti 228 rezidentu dzivoklu dartjumi Rigas -
centra, kas ir lielaka vietéja tirgus aktivitate an kal.‘z. kal.‘s. kal.‘l. kal.iz. kat.is. kat.il. kat.iZ. kat.is. kat.il. kat.iz. kat.is. kat.i
segmenta kops 2008.gada. lenakumi lEnam, bet VECRIGA  |KLUSAIS CENTRS| TUVAIS CENTRS | TALAIS CENTRS |
parliecinosi aug, bankas arvien aktivak kredité 1-kategorija - pirmskara mira 8kas, neremontetas

Avots: Zemesgramata, LATIO 2 kategorija - pirmskara mara ékas, dal&ji renovétas

majoklu iegadi, un tirgus uz to parliecinoSi norada.
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Kopuma 2016.gada 1.ceturksnr attieciba pret
2015.gada nogali veikto dartfjumu skaits ar
centra dzivokliem pieauga par 37%, bet
Zemesgramata uzradita kopé&ja darfjumu summa
par 20%. Salidzinot ar 2015.gada pirmajiem
meénesSiem, aktivitate ir gandriz divkarsojusies.

Pirmaja ceturksnt daléji darfjumu aktivitates
pieaugumu Talaja centra nodroSinaja arvalstu
investora dzivoklu portfela iegade Krisjana
Barona iela. Pateicoties Sim darfjumam,
nerezidentu darfjumu skaits centra dzivok|u
segmenta 2016.gada marta bija 40%, salidzinot
ar caurméra 10-14% citos ménesos, tomér
normalizétais nerezidentu Tpatsvars turpina
sarukt.

Vietéja tirgus interese arvien pieaug par
nelieliem dzivokliem Talaja centra, jo dalai
vietéjo pircéju dzivoklis pirmskara majas ir
alternativa sérijveida dzivokliem, ja majoklis
jaunaja projekta pircéjam Skiet parak dargs.
Tirgu vérojama tendence, kad pircéji — gan
rezidenti, gan nerezidenti arvien lielaku
uzmanibu pievérs nekustama ipaSuma nodokla
lielumam, kas atseviSkas ekskluzivakas
apkaimeés sak veidot batisku ipaSuma lietoSanas
izdevumu dalu.

PIEDAVAJUMS

Lidzigi tipveida dzivoklu tirgd arT Saja segmenta
saglabajas nepietiekams labu dzivok|u
piedavajums par adekvatu un tirgus situacijai
atbilstoSu cenu.

Kam pircéji pievérs uzmanibu?
laba atraSanas vieta;
majas vizualais un tehniskais stavoklis;
sakartots majas pagalms un sakopta apkartne;

apsaimniekoSanas izmaksas un pakalpojuma
sniedzéjs, uzkrajumu veidoSana;

automasinas novietoSanas iespéjas.

ierobezo K.Valdemara ierobezo K.Valdemara ierobeZo tuvais centrs,
iela, Marijas, A.Caka iela, | iela, Kalpaka bulvaris, : klusais centrs, Valmieras,
i Vecriga un Matisa iela, : Elizabetes, Eksporta iela, : Pérnavas, Sencu iela (gar :
i Sarlotes, A.Briana iela Hanzas iela : dzelzcela loku)

Parskata analizéti darfjumi ar Rigas centra dzivoklu TpaSumiem, iznemot
darfjumus ar daudzdzivoklu maju domajamajam dalam

Nerezidentu Tpatsvars centra dz Tvok|u
tirg U péc darijumu skaita

100% 1
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40%
30% -
20% -
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0%

jSpmn . T 20
13% 11% 14% 100 11% 12% 13% 13% 12% 79,

Apr. Mai. Jon. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.
Avots: Zemesgramata, Nerezidentu darfjumu skaita fpatsvars

LATIO m Rezidentu darijumu skaita Tpatsvars
Rigas centra dz ivok lu darTjumu skaits
péc teritori ala daltjuma
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80 /
970 /
';;: 60 A /
2 50 N L NS
240 /\v/ ~
©
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20 S g
10 - _‘--_—--’ Cammmam o™=
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Jal.  Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.
Vecriga — K|usais centrs

= == == » Tuvais centrs

Apr.  Mai. Jan.

Avots: Zemesgramata,

LATIO e T 3lais centrs

Rigas centra dz 1voklu darTjumu skaita
sadalTjums p éc cenu kategorijas

Darfjumu skaits

Apr. Mai. Jan. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.
Avots: Zemesgramata, =< 50000 EUR 50 000 - 100 000 EUR
LATIO =100 000 - 150 000 EUR  m> 150 000 EUR

Rigas centra dz 1vok lu darTjumu skaita
sadaltjums p éc platbas

Darfjumu skaits

Apr. Mai. Jan. Jal

Avots: Zemesgramata,
LATIO

Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.
m<50m2 50-100m2 =100 - 150 m2 m> 150 m2
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SAVRUPMAJAS,

PRIVATAS APBUVES

ZEME

TIRGUS AKTIVITATE

Savrupmaju un privatas apbives zemes tirgus
izaugsme vies ceribas, ka, I1dz ar ienakuma limena
pieaugumu un kreditéSanas aktivitates palielinasanos,
tas ir atguvies no pirms gada piedzivota krituma. Lai
art atseviSki menesi tirgu ir mazaktivi, tomér kopéja

tendence ir pozitiva.

Savrupmaju segmenta gads iesakas ar loti zemu
aktivitati, tacu februart tirgus atgriezas ierastaja
[Tment, bet marta notikuso darfjumu skaits — 34, bija
lielakais kops 2014.gada, savukart darfjumu kopégja
summa saskana ar Zemesgramata datiem bija lielaka

pédéjo divu gadu laika.
2016.gada pirmais ceturksnis aktivitates zina

saglabajas lidzigs iepriekSejiem trim ceturkSniem ar
vidéji nedaudz vairak neka 20 dartjjumiem méenesr,
toties tirgus naudas apjoma zina bija ievérojams
pieaugums gan pret iepriekS€jo ceturksni (par 48%),

gan pret 2015.gada 1.ceturksni (par 38%).

Tirgus kopé&jas summas apjoma pieaugumu pirmaja
ceturksnt noteica darfjumu skaita palielinaSanas ar
majam veértiba virs 100 000 EUR. Ja parasti Sadu
darfjumu Tpatsvars ir apméram 30%, tad gada
sakuma tas bija 50% jeb 34 dartjumi. Puse no
darfjumiem ar privatmajam notika ar paSumiem par

cenu virs 100 000 EUR.

Darifjumu kopéja summa, EUR mlj.

Savrupm aju dar Tjumu skaits un kop é€ja
summa Riga

4,5
4,0

35
3,0
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NN\

by | _24— B R
| pue N2 EES BN
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—11— — — —g¢—12— —

0,0
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Avots: Zemesgramata,
LATIO

Darijumu kopé&ja summa, EUR takst.
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KOpéja summa essss Darfjumu skaits

Rigas priv atapb tves zemes dar fjumu
skaits un kop €ja summa
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Avots: Zemesgramata,
LATIO

KOpéja summa  esss Darfjumu skaits
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Savrupmaju tirgus aktivitates pieaugums,
tuvojoties pavasarim, turklat péc loti neaktiva
decembra un janvara, ir likumsakarigs tapéc
art turpmak ceturkSna griezuma paredzams,
ka tirgus saglabasies stabils un marta
noveérotais augstais darjjumu skaita limenis ir
vértéjams ka apstaklu sakritiba nevis tirgus
tendence.

Pircéji loti racionali izverté iespgjas un
izmaksas jau gatavas majas vai privatas
apbuves zemesgabala iegadei ar mérki
pasSiem bavét maju. Liela méra izvéle ir
atkariga no pircéja motivacijas ieguldit savu
laiku, darbu un energiju, parraugot un
koordingjot majas buvniecibu, vai tomér
iegadaties jau dzivoSanai gatavu éku.

Privatas apbuves zemes tirgu otro ceturksni
péc kartas vérojams aktivitates pieaugums
aptuveni par 15%, un arT tirgus apjomam
pieaugums ir otro ceturksni péc kartas —
aptuveni 5% apmeéra. Tirgu notiek 23-25
darfjumi ménesi.

Kopéja darfjumu summa ar privatas apbaves
zemi ménesi saglabajas aptuveni viena
miljona EUR liment, bet kopé&ja zemes gabalu
platiba, ar kuriem tiek veikti dartjjumi, ir
palielingjusies lidz apméram 4 hektariem
ménesi. Darijumi notiek lielakoties ar
zemesgabaliem platiba no 1000 lidz 1500
kvadratmetriem.

2016.gada 1.ceturksni par 35% pieauga
darfjumu skaits ar lIetakiem zemesgabaliem,
bet samazinajas darijjumu skaits ar dargakiem
zemesgabaliem. Tas skaidrojams ar nelielu
skaitu dartfjumu ar ekskluziviem privatapbadves
zemesgabaliem.

Pateicoties vairakiem darijjumiem ar lielakiem
zemesgabaliem, vidéja pirkuma platiba
pieauga par aptuveni 30%.

Kam pircéji pievérs uzmanibu?
laba ekas kvalitate;
sakartota apkartéja infrastruktdra;
skolu, bérnudarzu pieejamiba;
laba satiksme, sabiedriska transporta pieejamiba;

zemesgabalam ir pieejamas nepiecieSamas
komunikacijas.

Savrupm aju rakstur 1gako cenu diapazons
Riga un PierTga 2016.gada 1.cet., EUR

220 000

180000 +—

140000 +—

- l l
60 000 .

20 000
Jaunas / Vecas Jaunas / Vecas Jaunas / Vecas Jaunas / Vecas
renovétas renovétas renovétas renovétas
RIGAS MIKRORAJONI| MARUPE, BABITE, |SALASPILS, KEKAVA,| OLAINES, SALAS,
BALOZI ADAZI INCUKALNA
BALDONES PAGASTI
Avots: LATIO
Rigas savrupm aju dar fjumu skaita
sadalTjums p éc cenu kategorijas
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m< 50000 EUR 50 000 - 100 000 EUR
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LATIO =100 000 - 150 000 EUR >150 000 EUR
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Darfjumu skaits

Avots: Zemesgramata, =< 15 EUR/M2 15 - 30 EUR/M2
LATIO =30 - 45 EUR/m2 > 45 EUR/m2
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I1ziré dzivq

MAJOKLU TRES
TIRGUS

VISPAREJS RAKSTUROJUMS Ires maksas dinamika R iga, EUR/m2

2016.gada pirmaja ceturksnt nedaudz 12
samazinajusas res maksas jaunajos projektos T ‘M
un centra dzivoklos. "
Tirga gada pirmaja ceturksnT ir vérojams ts __\/?
pieprasijuma pieaugums péc labas kvalitates z 7
divu un tris istabu dzivokliem, un ir izjatams to 6 %
trokums. Pagaidam Si tendence Tres maksas j B "
[Tmeni nav ietekmejusi. s
Pallellné“es érvaIStu StUdentu plepraSTJumS 2 2013-1 2013-11 2013-111 2013-IV 2014-1 2014-Il 2014-Ill 2014-IV 2015-1 2015-1I 2015-IIl 2015-IV
péc Tres dzivokliem, tomér piedavajums ir |oti Serivieda
ierobezots, jO res t”-ga trukst §a| auditorijai e JaUINiE projekti un kapitali rekonstruétas &kas centra

. . . —_ _ Avots: Zemesgramata, = Pirmskara mira ékas dalgji renovétas (laba stavokir)
nepiecieSamo lielas platibas dzivoklu, ko LATIO o Pitmskara mira ékas neremontétas (Tdz 1940.g, bivias)
vélas Trét vairaki studenti kopa. Dzivok|u
TpaSnieku vida arT ir jatama piesardziga Tapat, tuvojoties vasarai, ir vérojams
attieksme pret arvalstu studentu auditoriju. sezonals pieprasijuma pieaugums art péc
Tuvojoties tarisma sezonai, palielinas interese privatmaju ires.
par res dzivokliem Jarmala. Ir vérojams Latio specialisti uzskata, ka stabilitate Tres
Krievijas pilsonu intereses pieaugums, tomér tirgd bds vérojama art turpmak, kas lauj
ir art izjitama ST segmenta maksatspéjas cilvékiem pienemt racionalus ilgtermina
mazinasanas, jo ir relativi maza interese par [Emumus saistiba ar nepiecieSamibu Trét vai
ekskluziviem res objektiem. izTrét majokli.

14 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2016. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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DZIVOKLU TIRGUS
JURMALA

2016.gada pirmaja ceturksni Jarmalas dzivoklu
tirgus aktivitate pieauga par 5% ar caurméra 60
darfjumiem meénest, bet kopéja darjjumu summa
ir 4 miljoni EUR, kas ir novérojama tirgus
aktivitate péc Imigracijas likuma izmainu
stasanas speka 2014.gada rudent.

Jauno projektu dzivoklu tirgt gada pirmaja
ceturksnt batiski pieauga viet&jo pircéju
aktivitate, sasniedzot augstako [Tmeni pédejo
divu gadu laika. Cenam sasniedzot 2 000
EUR/m?, ir vérojams pieprasijuma pieaugums
dala Latvijas vidusslana. Nakamais periods |aus
novertét, vai ST ir uzskatama par tendenci, kas
liecina par vietéja pircéja atgrieSanos parsvara
nerezidentu dominéta Jarmalas dzivoklu tirgus
segmenta.

Salidzinot ar iepriekS€jo ceturksni, summas zina
ir kritums par 42%, ko izskaidro vairaki
2015.gada oktobrT notikuSie dartjumi
ekskluzivaja projekta Legend ar cenu virs viena
miljona EUR — ceturkSna kopé&ja dartjumu
summa bija gandriz divas reizes lielaka neka
ierasts.

Darfjumu skaits

Avots: ZG,

LATIO

[
N

Jarmalas dz Tvok lu darTjumu skaita
sadalTjums pa segmentiem un kop é€jas
summas dinamika
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Darfjumu kopéja summa
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skaita dinamika
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LATIO Darfjumu kopgjais skaits
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Jauno projektu dzivoklu tirgd 2016.gada sakuma
notika tikai 20% no visiem dzivoklu dartfjumiem
Jdrmala, tau So darfjumu kopé&ja summas
Tpatsvars tirgl sasniedza 75%. Lielakais dartfjumu
skaits notiek Kauguros, kur darfjumu summas ir
zemakas neka Riga, bet vidgjais darfjums
Jdrmalas jaunajos projektos ir aptuveni 200
tokstoSi EUR, kas ir apméram divas reizes vairak
neka Riga.

Gandriz pilniba uz vietéjo pircéju orientétaja
pirmskara un sérijveida dzivok|u tirgd notika
caurméra 40-50 darfjumi ménesl, jeb 4 no katriem
pieciem darfjumiem Jurmalas dzivoklu tirgd.

62% no darfjumiem ar sérijveida dzivokliem notika
Kauguros, kur Sis tirgus ir visaktivakais,
galvenokart liela piedavajuma dél. Pieprasitakie
dzivokli Saja segmenta ir 40 I1dz 60 kvadratmetrus
lieli ar cenu ITdz 30 takstoSiem EUR. 22% dartjumu
notika Jurmalas teritorija no Bullupes lidz
Dubultiem, kur dzivokli ir batiski dargaki, bet 16%
paré€ja pilséta. Lidzigs darijjumu aktivitates
teritorialais sadalijums stabili saglabajas jau ilgaku
laiku.

Jauno dzivoklu tirgt lidzigs pieprasijums ir gan
péc dzivokliem ar platibu no 50 [idz 100 m?, gan
no 100 Itdz 150m2. Ar Sadiem dzivokliem notiek
80% dartjumu.

Jauno projektu tirgd vienlidz daudz darjjumu
notiek ar dzivokliem vertiba Iidz Imigracijas likuma
noteikta 250 000 EUR ieguldijuma sliekSna
TerminuzturéSanas atlaujas sanemsSanai, gan virs
ta.
Jarmalas pirmskara un s érijveida
dzivok lu darTjumu skaita sadal Tjums p éc
geogr afisk a izvietojuma
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Nerezidentu dar Tjumu skaita un summas
Tpatsvars J Grmalas jauno dz ivoklu tirg
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LATIO e Darfjumu skaita ipatsvars
Darfjumu summas Tpatsvars
Jarmalas jauno dz ivok lu darTjumu skaita
sadalTjums p éc cenu kategorijas
24
22
20
18
2
£
2]
>
S
2
I
a

Apr. Mai. Jun. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.

m< 150 000 EUR 150 000 - 250 000 EUR

Avots: Zemesgramata,

LATIO =250 000 - 500 000 EUR > 500 000 EUR
Jarmalas pirmskara un s érijveida
dzivok lu darTjumu skaita sadal Tjums p éc
cenu kategorijas
80
70
60 .
2}
£
[}
=3
£
=
©
[a]

Apr. Mai. Jan. Jal

Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar.

m< 15000 EUR 15000 - 30 000 EUR

Bullupe-Dubulti === Kauguri === Par¢ja Jarmala A s Zemesgramata,

LATIO LATIO

=30 000 - 45 000 EUR > 45 000 EUR
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MAJOKLU TIRGUS
REGIONOS

DAUGAVPILS

2016.gada 1.ceturksni Daugavpilt dzivok|u tirgus
aktivitate saglabajas iepriekséja ceturkSna [Tmenr,
tomér ir noveérojams neliels cenu kapums izremontétu
dzivoklu tirgus segmenta.

Pieprasijuma dominé 1 un 2 istabu dzivokli vidéjos
stavos, kas ir izremontéti un neprasa papildu finansu
ieguldijumu. Parsvara dartjumi notiek ar dzivokliem
cenu diapazona no 6 000 [tdz 15 000 eiro.

Tipveida dzivoklu cenas pilsétas centra ir no 200 lidz
400 EUR/m?2, bet mikrorajonos 150-250 EUR/m?Z.

Jauni daudzdzivoklu nami kopS 2009.gada pilséta
netiek bavéeti. EsoSajos projektos aktivitate ir |oti
neliela — 2016.gada 1.ceturksnT ir noticis viens
dartjums jaunaja projekta Raina iela 26, kur divu
istabu dzivoklis pardots par cenu 275 EUR/m?

Renovéto dzivojamo maju tirgus art nav aktivs.
2016.gada 1.ceturksni registréti tris darfjumi ar
dzivokliem bez apdares: divi darfjumi Gimnazijas iela
10A par cenam 170 — 210 EUR/m? un viens darfjums
Telts ield 11 par cenu 244 EUR/m?2. Piedavajuma bija
viens dzivoklis 35 m? kopplatiba Arodu iela 11 par 286
EUR/m2.

Maja Sigulda

Savrupmaju tirgus tendences ari saglabajusas
[TdzSingja [Tment. Pircéji vairak interesé€jas par
TpaSumiem ar labu remontu, kur nav
nepiecieSami papildu kapitalieguldijumus.

JELGAVA

Jelgavas nekustamo TpasSumu tirgld 2016.gada
sakuma attieciba pret iepriek3€jo ceturksni ir
vérojama stabilitate, un to praktiski nav
ietekméjusas izmainas Imigracijas likuma.

Tirgus aktivitate ir nemainiga, vérojams neliels
dzivoklu piedavajuma samazingjums.

Pieprasijuma dominé divu istabu dzivokli par
cenu [1dz 23 000 EUR.

Pircéju interese par dzivokliem jaunajos
projektos ir zema, piedavajuma ir dzivokli par
cenu no 700 Iidz 850 EUR/m?2. Dzivokliem
centra videja prasita cena ir apméram 600
EUR/m2.

2016.gada pirma ceturkSna vidéja serijveida
dzivokla kvadratmetra cena sasniedza 378
EUR, kas ir "dz1gi ka ieprieks€ja ceturksnr.
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Savrupmaju tirgus segmenta aktivitate Jelgava nav
batiski mainijusies. Ir vérojama pircéju interese par
kvalitativam, pédéjo 5 Iidz 7 gadu laika, bavétam
majam. Pircéjus interesé nelielas savrupmajas ar
platibu "dz 150 m2. Vairums darfjumu notiek ar
majam par cenu Itdz 60 000 EUR.

Pircéju interese par privatas apbdves zemi ir
neliela, izvéli nosaka atraSanas vieta un pieejamas
komunikacijas. Vidéja cena ir robezas no 3 Iidz 12
EUR/m2.

Par lauksaimniecibas zemém interese ir liela, tacu
piedavajums ir ierobeZots. Par viensétam interese
galvenokart ir pagastu centros un pilsétu tuvuma.

LIEPAJA

Dzivoklu tirgus aktivitate Liepaja 2016.gada
1.ceturksni saglabajas stabila caurméra ar 100
darfjumiem ménesl.

Lielaka pircéju interese ir par 2 un 3 istabu
dzivokliem, parskata ceturkSna laika ir vérojama
tendence, ka lielaka pircéju interese ir par
dzivokliem ar kvalitativu remontu, kam nav
nepiecieSami lieli finanSu ieguldijumi un kas ir
uzreiz apdzivojami. Tomér salidzinoSi augsts
saglabajas pieprasijums péc dzivokliem bez
remonta.

Dzivoklu cenas atkariba no to tehniska stavokla
un atraSanas vietas svarstas no 200 [i[dz 600
EUR/m?. Pieprasitakas apkaimes ir Ezerkrasts,
DR rajons un centrs.

Tipveida dz Tvok Ju cenu diapazons Latvijas
liel akajas pils étas
2016.gada 1.ceturksn T, EUR

5000 I

1

23412341|23412|3412341234123
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DAUGAVP. | JELGAVA LIEPAJA OGRE REZEKNE | VALMIERA | VENTSPILS

4

ist.

LATIO

L1dz ar jauna projekta “Ezermalas nams”
dzivoklu izpardoSanu ir audzis pieprasijums
péc sérijveida dzivokliem. Interese par citiem
jaunajiem projektiem, pieméram, Méness
nams, Rietumkrasta nams un Alejas nams, ir
neliela, bet stabila.

Cenas jaunajos projektos ir no 600 EUR/m?
l[dz 1 300 EUR/m?.

Savrupmaju tirgQ ir vérojama stabilitate ar
caurmeéra 2-3 dartfjumiem méenesil.
Pieprasijums lielakoties ir péc talitejai
apdzivoSanai piemérotam majam, kur
remontu var veikt pakapeniski. Sadu Tpasumu
vidéjas cenas ir robezas no 30 000 lidz

50 000 EUR. Lielaka interese ir par
savrupmajam Vecliepaja un Laumas
mikrorajona.

Tres tirgd liela ietekme ir tGrisma sezonai, kad
uzsvars ir uz Tstermina Tri arvalstniekiem,
galvenokart atpatniekiem no Lietuvas.

Pieprasijums péc privatas apbdves zemém
Liepaja ir relativi neliels. Pieprasitaki ir
zemes gabali Vecliepaja.

Ar viensétam darijumi notiek salidzinoSi maz.
Pircéju interese ir par ipaSumiem 25
kilometru radiusa ap Liepaju. BieZi viensétas
tiek iegadatas TpaSuma sastava esosas
lauksaimnieciba izmantojamas zemes vai
mezaudzes dél.

Tipiska m ébeléta 60 m? liela dz ivok la Tres
maksa Latvijas liel akajas pils étas
2016.gada 1.ceturksn 1, EUR
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SERIJVEIDA DZIVOKLI

Avots: Zemesgramata,
LATIO

DZIVOKLI CENTRA

* Rigas Talaja centra
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OGRE

Tirgus aktivitate Ogré 2016.gada 1.ceturksnt
pieauga par 25%, parskata perioda notiekot 60
dartjumiem. Tirgus aktivitate ir gandriz 3 reizes
lielaka neka Saja pasa laika pirms gada.

Seérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
Ogreé Sobrid ir no 350 ITdz 500 eiro.

Pircéjus galvenokart interesée divu istabu
dzivokli videja tehniska stavoklt par cenu no
350 ITdz 450 eiro/m?, ja bez veikta remonta, tad
no 300 I1dz 350 eiro/m?.

Pircéju interese par dzivokliem jaunajos
projektos saglabajas zema. Zema ir art
interese par dzivokliem pirmskara vai
nestandarta projektu ekas, taja pasa laika art
piedavajums Saja dzivoklu segmenta ir neliels.

1.ceturksni pieprasijums péc savrupmajam nav
batiski mainijies. Tapat ka lidz Sim lielaka
interese ir par 120 lidz 170 m? lielam majam ar
zemi plattba no 1 200 I1dz 1 500 mZ, kas celtas
pagajusa gadsimta otraja pusé. Sadu maju
cenas svarstas no 40 000 Iidz 70 000 eiro.
Pieprasijums péc dargam majam par cenu virs
150 000 eiro ir |oti zems.

Tirgu tiek piedavatas ar1 pastavigai dzivoSanai
pielagotas un rekonstruétas €kas pilsétas
mazdarzinu un vasarnicu teritorijas. Sadas
majas tiek piedavatas par cenam, sakot no

25 000 ITdz pat 50 000 eiro.

Aktivitate privatas apbdves zemju tirgd ir zema.
Svarigs ir zemes gabala novietojums pilséta,
elektribas pieslegums un iespéjas pieslégties
pilsétas komunikacijam. Cena par 1200 — 1500
m?Z lielu zemes gabalu svarstas no 10 I1dz 20
eiro kvadratmetra.

Lauku TpasSumu tirgd Ogres regiona aktivitate ir
zema. DarTjumi notiek parsvara ar pagajusa
gadsimta sakuma buvétam dzivojamam majam
bez erttbam un ar nelielu piemajas zemes
platibu — apméram 2 Iidz 10 ha.

Lauksaimniecibas platibu tirgu pieprasitakie ir
zemes gabali virs 10 ha. Vidéjas cenas ir
robezas no 1 200 ITdz 2 800 eiro par hektaru.

REZEKNE

2016. gada 1. ceturksnt darfjumu skaits ar
dzivokliem ir nedaudz samazinajies, darfjumi
notikusi gandriz tikai ar nelielas platibas
vienistabas vai divistabu dzivokliem. Dzivok|u
tirgus ir aktivaks pilsétas centra un Ziemelu
mikrorajona.

Pieprasijums galvenokart vérojams péc
dzivokliem, kas ir pienacigi uzturéti, kam nav
veikts remonts vai tieSi otradi ar parplanotiem
dzivokliem un misdienu prasibam atbilstoSu
remontu.

Cena var bt no apméram 100-150 EUR/m?
par neremontétu un 1dz pat 250-400 EUR/m?2
par masdienu prasitbam atbilstoSi remontétu
dzivokli centra, savukart mikrorajonos
labiekartotu dzivok|u cenas ir zemakas.

Parskata perioda dartjumi ar dzivojamam
majam nav notikusi. Maju cena pamata ir
atkartiga no €kas kopé€jas platibas,
zemesgabala lieluma un majas tehniska
stavokla.

Rézeknég, parsvara, tiek piedavatas 20.
gadsimta 50. un 60. gados bavétas dzivojamas
majas ar platibu apméram 60-70 m? un
zemesgabala plattbu aptuveni 600 m2,
Piedavajuma dominé privatmajas bez remonta
un pat bez Gdensvada un kanalizacijas.

Sadu privatmaju cena svarstas diapozona no
10 000 I1dz 15 000 EUR. Pienacigi uzturétu un
labiekartotu maju cena ir no 15 000 Itdz 20 000
EUR, bet rekonstruétu dzivojamo maju cena ir
[[dz 60 000 EUR.

Rézeknes privatas apblves zemes tirgQ
2016.gada 1.ceturksni parsvara notikusi
darfjumi ar zemi zem individualas dzivojamas
apbaves, ko no valsts vai paSvaldibas
iegadajas éku 1pasnieki, lai éku un zemi
apvienotu viena tpasuma.

Dartjumi ar apbives zemi, kas ir briva no
€kam, notiek retak. Dartfjumu skaits ar zemi,
kas atrodas mazstavu dzivojamas apbives
teritorija, ir loti niecigs. Privatas apbaves
zemes cena pilsétas centra ir no 5 [idz 7
EUR/mZ, bet pilsétas mikrorajonos no 2 idz 3,5
EUR/m2.
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VALMIERA

Valmiera ir vérojams pieprasijums péec labiem
dzivokliem daudzdzivoklu majas, kas atrodas
tuvak Valmieras centram, ir ar zemiem
komunaliem maksajumiem, ka art dzivokliem
renovétas majas.

Tipveida dzivokl|u piedavajuma cena ir robezas no
330 EUR/m? lldz 700 EUR/m?. DZivok|u cenas
jaunaja projekta vai teicami izremontétiem
dzivokliem ir ap 800 EUR/m?. Cenu ietekmé ékas
atraSanas vieta pilséta un dzivokla kvalitate.
Zemakas piedavajuma cenas parsvara ir
neremontétiem dzivokliem attalak no pilsétas
centra.

Péc Zemesgramatas datiem Valmieras pilséta
registréto dzivok|u pardoSanas darijumu skaits Sa
gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar 2015.gada
pédeéjo ceturksni, batiski nav mainijies.

Jauni daudzdzivoklu nami pilséta paSreiz netiek
bavéti, un pédéjo gadu laika dartjumi ar
dzivokliem jaunajos projektos notiek reti, jo
piedavajums ir neliels.

Sobrid Valmiera un tas tuvuma savrupmajas ar
zemes platibu tiek piedavatas par cenam no

23 000 ITdz pat 300 000 EUR. Par zemakam
cenam tiek piedavatas dzivojamas €kas, kuras
nav veikts remonts, par augstakam cenam —
jaunbaveéti paSumi vai Tpasumi ar teicamu
remontu.

Pedéja gada laika darfjumi par dzivojamam
majam noslégti vidéji par 300 — 700 EUR/m?. Par
augstakam cenam tiek pardotas dzivojamas
majas ar kvalitativu remontu vai art ar mazu
kopé€jo platibu, savukart par zemakam — €kas
apmierinosa vai slikta tehniska stavoklii un ékas ar
lielu platibu.

Ar IpaSumiem, kuru sastava ir zemesgabali ar
nelielas platibas dzivojamam majam (60 m2—

95 m?), darTjumi notiek par cenam robezas no

30 000 Iidz 56 000 EUR. Sadi Tpasumi nekustama
TpaSuma tirga ir pieprastti, bet piedavajums ir
neliels.

VENTSPILS

Tirgus aktivitate 1.ceturksnt VentspilT batiski nav
maintjusies. Augstaks ir pieprasijums un
darfjumu skaits centra zona, bet mazaks
Parventas pilsétas dala.

Pieprasitakie ir 2 un 3 istabu dzivokli teicama
stavoklr pilsétas centralaja dala, tomer ir
interese art par neremontétiem un
neapdzivojamiem dzivokliem ar iesaktu
remontu.

VentspilT, kur nav jauno projektu, pieprasiti ir
dzivokli nestandarta daudzdzivok|lu namos.

Sérijveida dzivoklu cena pilsétas centra rajonos
saglabajas nemainiga 450 — 600 EUR robezas
par kvadratmetru.

Pilsétas vesturiskaja centra dzivoklu tirgus ir
mazaktivs, jo trokst kvalitativa piedavajuma.

Pieprasijums péc savrupmajam saglabajas
zems, visvairak darfjumu notiek Galinciema.
Pircéjus interesé jaunas vai pilniba
rekonstruétas majas.

Raksturigakas cenas vecam savrupmajam ir 35
000 — 55 000 EUR, bet jaunam 100 000 —
140 000 EUR apméra.

Gada nogalé un 2016. gada sakuma notikusi
tikai dazi darfjumi ar komerczemém. Sis sektors
vésturiski ir bijis vismazak aktivs. Pardoti art
vairaki mazstavu apbuves zemes gabali
Galinciema pilsétas dala, Ventas upes tuvuma
(ap 15 EUR/m?).

Dartjumu skaits ar viensétam ir neliels,
piedavajums ir mazs, un €kas biezi ir |oti slikta
stavoklt. Liels ir pieprasijums péc
lauksaimniecibas zemém un atsevisSkas vietas,
kur parklajas vairaku lielo lauksaimnieku
intereses, var sasniegt pat 4000 EUR par
hektaru. Vidéja cena ir 2000 — 3000 EUR par
hektaru.

Gatavojoties jaunai vasaras tarisma sezonai,
pardotas ir daZzas viesu majas pilsétas piejiras
dala.
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Latio nodalu adreses
Rigas re gions

Riga/Centralais birojs
K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@latio.lv

Riga/Purvciema nodaja
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@latio.lv

Ogres nodaja

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@Iatio.lv

Kurzemes re gions

Liep4jas nodaja
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@Iatio.lv

Latgales re gions

Daugavpils noda/a
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@latio.lv

Vidzemes re gions

Aldksnes nodaja

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Pils iela 27,

Altksne, LV-4301
talrunis +371 64322452
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Valkas nodaja

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 11

Valka, LV-4701

talrunis +371 64725346
e-pasts valka@Ivkv.sia.lv

Zemgales re gions

Jelgavas nodaja

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv

Riga/Centra noda/a Elizabete
Elizabetes iela 20,

Riga, LV-1050

talrunis +371 67201929
e-pasts elizabetes@latio.lv

Jarmalas noda/a Majori
Jomas iela 30, Majori,
Jarmala, LV-2015
talrunis +371 67755506
e-pasts jurmala@Iatio.lv

Siguldas noda/a
Pilsiela 2,

Sigulda, LV-2150
talrunis +371 67976723
e-pasts sigulda@latio.lv

Talsu nodaja

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv

Prei/u nodaja

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@latio.lv

Césu nodaja

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Raunas iela 15,

Ceésis, LV-4101

talrunis +371 64127447
e-pasts cesis@Ivkv.sia.lv

Valmieras nodaja

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 39,

Valmiera, LV-4201
talrunis +371 64207022
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Jékabpils noda/a

Katolu iela 6,

Jékabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177
e-pasts jekabpils@latio.lv

Riga/Imantas noda/a
Anninmuizas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@Iatio.lv

Limbazu nodaja

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@Ivkv.sia.lv

Tukuma noda/a
Katrinas laukums 1,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

Ventspils noda/a
Kuldigas iela 11,
Ventspils, LV-3601
talrunis +371 63629566
e-pasts ventspils@latio.lv

Rézeknes nodaja

18. novembra iela 16,
Rézekne, LV-4600
talrunis +371 64628276
e-pasts rezekne@latio.lv

Gulbenes nodaja

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
O.Kalpaka iela 62,
Gulbene, LV-4401
talrunis +371 26544881
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv
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Latio

Nekustamo ipaSumu
tirdznieciba, ire/noma,
vértéSana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www. latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas attistibas
planosana, geotelpiskie
pakalpojumi

Gertrudes iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100

talrunis +371 67860311

fakss +371 67609044

e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.Iv

Latio Namsaimnieks

ApsaimniekoSana,
parvaldiSana, éku renovacija,
siltindSana

Elizabetes iela 20,

Riga LV-1050

talrunis +371 67357700
mob.talr. +371 22120000
fakss +371 67218092
e-pasts
namsaimnieks@Iatio.lv
www.lationamsaimnieks.lv



