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Serijveida dz Tvok i Sérijveida dz Tvok Ju pardo3anas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R Tga

1800
Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena jalija

pieauga par vienu eiro un bija 599 eiro. Salidzinajuma ar
2012.gada jdliju kvadratmetra vidéja cena ir lielaka par
2,7%.

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokiT eso3u sérijveida dzivoklu cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem jdlija bija I OO O O R
23 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 31 000— O PR
39 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 35 000—48 000 eiro, 3338888885553883333335533939R
getru istabu dzivok|iem — 41 000-50 000 eiro. RIS RISRISRISRISRISRE
Salldzindjuma ar vairdkdm iepriek$éjdm vasaram, $a ZG registréto darjumu skaits
gada jdlija tipveida dzivoklu segmenta aktivitate bija A0 Zemesoramam LATO " Videia sériveida dzvokiz cena
augsta. Pircgji, kas vélas iegadaties tipveida dzivoklus

laba stavokll, piemérotu TpaSumu mekléSanai velta

salidzinosi ilgu laiku, jo Sadu dzivok|u piedavajums ir

ierobezots. Nereti pircéjus no vinu prasibam piemérotu

kvalitativu sérijveida dzivok|u iegades attur parak augsta

pardevéju noteikta cena.

Df'v_o,k!us Sll_ktavStaV()k“ !egadgqu, Ja, to_.cena Ir Zenja' Komerchanku m ajsaimniec tham izsniegto kred Ttu portfelis,
Pédéjos meéneSos Kkluvis vairdk pircéju, kas pérk porte |a izmaipas

dzivok|us slikta stavoklt, lai péc remonta tos pardotu vai
izTrétu.

Izveloties dzivokli, pircéji lielu vértbu pievérs dzivokla
uzturéSanas izmaksu [menim, apsaimniekoSanas
kvalitatei un izdevumiem, ka arm tam, vai zeme pieder
dzivok|u Tpasniekiem vai tiek nomata.
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Jaunie projekti 1000

Par jauno dzivoklu iegadi Rigas centra galvenokart
intereséjas arvalstu pircéji, savukart mikrorajonos —
vietgjie pircéji. Arzemnieki parsvara meklé dzivoklus par
cenu ITdz 150 000 — 180 000 eiro. Ta ka dala So dzivoklu
péc iegades nonak Tres tirgd, tad priekSroka tiek dota
TpaSumiem ar pabeigtu iekS&jo apdari, iebavétu virtuves
iekartu.

Sa gada otraja ceturksni turpindjas jauno dzivoklu cenu
pieaugums, turklat kapums bija Idzigs gan
galvaspilsétas centrda, gan mikrorajonos. Rigas centra
jauno dzivoklu (tai skaita art pilntba renovéto éku) vidéja
cena 2013.gada otraja ceturksnt bija par 14% augstaka
nekd pirms gada un sasniedza 2450 eiro par
kvadratmetru, savukart Vecrigd un tas tuvuma esoSo
jauno projektu (arT pilntba renovéto é&ku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena gada otraja ceturksni par
12,5% parsniedza iepriek$€ja gada otra ceturk3na vidéjo
cenu un bija 4150 eiro. Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u
vidéja cena 3a gada aprill — jdnija bija 1320 eiro par 3000
kvadratmetru un iepriek$éja gada otra ceturkSna vidéjo 2500
cenu parsniedza par 12,8%. Salidzinajuma ar $3 gada 2000 747

pirmo ceturksni jauno dzivok|u vidéjas cenas Rigas 1288 :ﬁi
centra un mikrorajonos otraja ceturksni palielindjusas par 500

2%, bet Vecriga — par 1,2%. 0
Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir

atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares

veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dZTVOk_lU e s &rijveida mikrorajonos JP mikrorajonos
Avots: LATIO == P Rigas centra e JP Vecrigas tuvuma

Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, LATIO
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vidéjas cenas Pierigad jdlija bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attdlakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivoklu cenas médz sasniegt 5000—-6000 eiro
par kvadratmetru.

Pirkuma dartjumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darfjumiem.

Dzivok li R1gas centr a

Jalija arzemju pircéju aktivitate Rigas centra dzivok|u
segmentd  bija  salidzinodi augsta.  Arzemnieki
galvenokart interesgjas par kvalitativiem dzivokliem |oti
laba stavoklt eso8as majas Vecriga, klusaja un tuvaja
centra. Pieprastti ir dzivokli par cenu Iidz 180 000 —
200 000 eiro. To nosaka daudzu arzemju pircéju vélme
péc TpaSuma iegades sanemt terminuzturéSanas atlauju.
AtbilstoSu dzivoklu piedavajums pagaidam nav batiski
palielindjies un ir nepietiekams, tadé| TpaSumi tiek mekléti
art talak no centra.

Tapat arzemju pircéji iegadajas vairakus |etakus
TpasSumus, lai darfjuma summa atbilstu Imigracijas likuma
noteiktajam investiciju slieksnim. Nereti vairakus
TpaSumus jaiegadajas, jo dzivokla Rigas centra
kadastrala vértiba ir zemaka par 30 000 latu, kas arT ir
viens no likuma noteiktajiem kritérijiem
terminuzturéSanas atljaujas pretendentam.

Vietgjie pircéji galvaspilsétas centrd intereséjas par
dzivokliem, kuru cena neparsniedz 100 000 eiro.

Privatmajas

Jalija pieprasijums péc privatmaju, ka arl privatas
apbidves zemes gabalu iegades palielindjas. Pieauga art
interese par TpaSumu iegadi tuvu jarai.

RTga ir nepietiekams muasdienigu, kvalitativu savrupmaju
piedavajums vietas ar labu apkartéjo infrastruktdru.
Pieprasitakdas ir majas platba Iidz 200-250
kvadratmetriem ar 1000-1200 kvadratmetrus lielu zemes
gabalu. Galvenokart pircgji intereséjas par majam, kuru
cena ir Idz 200000 — 250000 eiro. Pircéji reti
intereséjas par majam, kuru cenas ir noteiktas
neatbilstoSi augstas, ka arm par nepabeigtam vai slikta
stavoklt esosam majam.

Par savrupmaju iegadi Rigas apkartné interesgjas art
arzemju pircéji, kas péc T1paSuma iegades vélas sanemt
terminuzturéSanas atlauju.

Palielinajies pieprasijums péc privatas apblves zemes
gabalu iegades. Interese palielinas, jo piedavajuma par
pircéju iespéjam atbilstoSu cenu trakst gatavu privatmaju
ar racionalu planojumu un platibu.

Jarmala

Jalija Jurmala bija augsta majoklu pircéju aktivitate.
Batisku pieprasijuma dalu nodroSindja arzemju pircéji,
kas Jdrmala atpdtas vai bija ieraduSies uz pilséta
notiekoSajiem  pasakumiem, pieméram, konkursu
LJaunais vilnis”.
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ZG ierakstu skaits par pirkuma dar Tjumiem Latvij a un Riga
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Salldzindjuma ar vairakiem iepriekS€jiem méneSiem
pieaudzis pieprasijums péc savrupmajam. Arzemju
pircéji lielakoties vélas iegadaties savrupmajas platiba
ldz 300 kvadratmetriem, ar teritoriju Iidz 2000
kvadratmetriem un par cenu Itdz 300 000 — 350 000 eiro.
IpaSuma atraSanas Jarmalas centralaja dala Siem
pircéjiem ne vienmér ir batiska, bieZi vien svarigakais ir
ddens — jdras vai upes — tuvums, klusums, iespéja
atpdsties. Lidzigas prasibas ir arT vietéjiem pircéjiem,
tomér galvenokart vini meklé savrupmajas par cenu ldz
200 000 eiro.

Arzemju pircgji iegadajas ari jaunos dzivok|us,
galvenokart vinus interesé TpaSumi par cenu Itdz 200 000
eiro. Sada cena atbilst ieguldjumu lmenim, kads
nepiecieSams, lai pretendétu uz terminuzturéSanas
atlaujas sanemsSanu. Jarmalas jauno projektu dzivok|u
cenas ir robezas no 3 200 hdz 4 500 eiro par
kvadratmetru. Piedavajuma ir arm dargaki dzivokli, kur
augsto cenu nosaka |oti laba atraSanas vieta, skats uz
jaru vai kada cita ekskluzivitates iezime.

Pircéju aktivitdte  veicin3jusi darfjumu skaita
palielinaSanos. ,Latio” apkopoto Zemesgramatas datu
analize rada, ka $a gada pirmajos seSos méneSos
salidzinajuma ar iepriek$éja gada pirmo pusi majok|u
pirkuma darfjumu skaits Jarmala palielindjies par 41%,
tai skaitd dartjumi ar dzivokliem augusi par 50%, bet
darfjumi ar savrupmajam — par 21%. Kopuma pirmaja
pusgada Jarmalad noticis 481 majoklu darTjums. Lielakais
darfjumu skaits ménesT bijis maija, kad registréti 105
majok|u dartjumi.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada pirmaja pusgada salidzinajuma ar iepriekSéja
gada atbilstoSo laika posmu kopéjais visu veidu
nekustama TpaSuma pirkuma darjjumu skaits Latvija
audzis par 12,1%, bet darfjumu skaits ar majokliem — par
12,8%, tai skaita ar dzivokliem — par 19,2%.

Riga pirkuma dartfjumu skaits ar majokliem 2013.gada
pirmaja pusgada attieciba pret pagajusa gada janvari —
jiniju audzis par 17,8%, tai skaita ar dzivokliem — par
17%, bet savrupmajam — par 25,4%. Dzivok|u dartjumu
skaits R1ga ir ievérojami lieldks par maju darjjumu
skaitu — seSos méneSos notikusi vairak nekd 4000
dzivoklu dartjumi, kas veido ap 90% no visiem Rigas
majoklu dartjumiem.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas majoklu Tres tirgd jalija bija stabils pieprasijums
péc labiem Tres dzivokliem.

Pakapeniski pieaug pieprasijums no arzemju studentu
puses, jo dala no viniem, apzinoties, ka augusta
atbilsto§s piedavajums samazinasies, piemérotu Tres
dzivokli sdk meklét laicigi. Visbiezdk arzemju studenti
majokli Tré pa vairakiem kopa, tadél nepiecieSami
dzivok|i ar vairakam — pat 4-5 — gulamistabam, vélams
Rigas centralaja dala vai tuvu izvélétajai augstskolai. Par
vairaku istabu dzivokliem arvalstu studenti gatavi maksat
sakot no 200-300 eiro par Trnieku. Kopuma vérojams Sai
Trnieku kategorijai piemeérotu dzivok|u trakums.
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Tres cenas dz vok Jiem Rigas centr a (t.sk.Vecr iga)
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Cena un ire sérijveida dz wokliem

Rigas centra Tres pieprasijumu veido ka arzemnieki, ta £ 1800 8
ari vietgjie iedzivotdji, un Trnieku pieprasitakie it Z ;0 N\ 16 2
kvalitativi, labiekartoti, mébeléti vienas, divu un tris 5 £
istabu dzivokli platiba Ifdz 80 kvadratmetriem par fres - = %% T g
maksu I1dz 450-600 eiro ménesi bez komunalajiem 1200 ~ T2 3
maksajumiem. 1000 10 D
Jalija atkariba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa 800 A 18

ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €kas

600 + r 6
Vecriga bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja 400 /,J/\_\ s

centra — 6-7 eiro, talaja centra — 5 eiro, daléji renovétas g /"_’" W
mira ékas Vecriga — 8-9 eiro, klusaja centra — 8-10 200 - T2

eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja centra— 7 eiro, 0

—_—— 10
kapitali rekonstruétas é€kas un jaunajos projektos 8§ 8 3 8 8 5 &8 8 3 o 9 9
—- = - - - - = c c c c c c c c c c c c
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 &8 &
centra — 11-12 elro, talaja centra — 7-8 eiro. Avots: LATIO cena par kv.m — e par kv.m menesi
Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem jalija nedaudz samazinajas un bija 3,9 eiro
par kvadratmetru. lepriek8€ja ménesr vidéja Tres maksa L L N
. . A Kapitaliz acijas likmes s érijveida dz Tvok Jiem
bija 4 eiro par kvadratmetru. un banku vid ejas sv értas procentu likmes
Rigas mikrorajonu tipveida dzivoklu Tres segmenta trokst 9%
laba stavoklt esoSu, misdienigi mébelétu dzivok|u. Sadi 8% ,,‘J‘.'-‘
dzivok|i par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod 1sa laika. 7% - LA J I&ﬁh M—‘
TNIORA
Tipveida dzivok|u vid&ja kapitalizacijas likme jdlija bija ap 5% *ﬂf‘\vcwo\ ) "
8%. Tas nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla ir 52" 1 V>’d~ Y \,‘\" Adn
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tadu, :Of i IR
veicot Sadus dartjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma 20/" ‘
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné. ’ |
1% 1
o < wn © ~ [ee] [=2] o — N [32}
[ = [= [= [= [= [= [= [= [ = c c
[ [ [ ] ] ] ] ] © © ©
bl bl bl bl bl barl barl bl bl - -
—— kapitalizacijas likme (gada ire pret cenu)
=== Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
Avots: LATIO, CSE ilgtermina depoztprocentu likme, EUR
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