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Sérijveida dz Tvok i Sérijveida dz vokJu pardoanas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R 1ga

.. . _ . _ 1800

Rigas sérijveida dzivoklu vidéja cena novembri 1600
salidzingjuma ar iepriekS8jo meénesi ir nedaudz

1400

samazinajusies. Pédéjo Cetru ménesSu laikd vérojamas
vidéjds cenas svarstibas gan pieauguma, gan
samazindjuma virziena ir nelielas, tadé| var teikt, ka
tipveida dzivoklu vidéjo cenu Iimenis ir saglab3jies
nemainigs. Salidzinot ar oktobri, sérijveida dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena samazinajusies par 2 eiro — no
583 ITdz 581 eiro. OktobrT vidéja cena pieauga par 3 eiro,
bet septembrT pirmo reizi pedéja gada laikd samazinajas
un bija par 2 eiro zemaka neka augusta.

Tomér gada laika sérijveida dzivoklu vidgéja cena ir
augusi par 10% — 2009.gada novembri dzivoklu vidégja
cena bija 528 eiro kvadratmetra. Pagajusa gada vasara Avots: Zemesgramala, Laio.  ——Vidéja sérijveida dzivwokla cena
tika sasniegts sérijveida dzivoklu cenu zeméakais punkts,

bet septembr1 atsdkds cenu kapums, dzivokla

kvadratmetra vidéjai cenai sasniedzot 500 eiro.

Salidzindjuma ar sérijveida dzivoklu vidéjas cenas
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maksimumu 2007.gada aprilt - 1720 eiro par
kvadratmetru — $a gada novembrT cenas bija par 66,2%
zemakas.

Komercbanku m ajsaimniec tham izsniegto kred itu portfelis, portfe Ja izmaipas

Pagaidam nav  vérojami nozimigi ekonomiskie 7 000 - - — 350
uzlabojumi, kas vairotu iedzivotaju stabilitati un sekmétu -
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majok|u tirgus aktivitates palielinaSanos, veicinot art 5 000 " x0 &
TpaSumu cenu pieaugumu. ArT bankas nav atsakuSas 24000 A 200 f
hipotekaro kreditéSanu tados apjomos, lai batiski L. M“\A 50 &
palielinatu pieprasijumu. Lai gan aizdevumi majok|u 2000 quv"/ \\:m o §
iegadei tiek pieskirti, majsaimniectbam izsniegto kredttu oo Wd ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, v RS R | 5o
portfela izmainas ir negativas, kas nozimé, ka joprojam 0 0
bankas no majsaimniecibam vairak naudas panem neka Lo 4 Weans -
izsniedz.
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Sérijveida  dzivoklu cenu izmainas galvaspilsétas B R
SEOPVWOE"PVWOECPVNOETCVNOZ"VNOEZONO=ZINO=ZNO="0

mikrorajonos dazadu sériju majas novembrt, tapat ka
iepriek3éjos ménesos, bija at3kirigas. Visos mikrorajonos
[Tdzas dzivoklu cenu nemaintigumam vai kapumam (videji
par 1-3%) gandriz visu sériju maju dazadas platibas
dzivokliem bija vérojams art neliels (vid&ji par 1-4%)
cenas samazinajums.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitude, Komerchanku izsniegto kred  itu m ajsaimniec tham izmainas
Imantab unb" Zlegg'%kokoalgz oo\/oieniSFabaS di dZTV(_)k!iebm sérijveida dz ok lu kvadr atmetra vid &jas cenas )
novembr1  bija — eiro, ivu istabu
dzivokliem — 29 000-37 000 eiro, trTs istabu dzivokliem —
36 000-46 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 42 000—
53 000 eiro. No Rigas centra attdlakos mikrorajonos,
pieméram, Vecmilgravi un Bolderaja, dzivok|lu cenas ir
vidéji par 20% zemakas.

NovembrT pieprasijums péc sérijveida dzivokliem nav
audzis un ir saglabajies iepriekS§€jo méneSu limen.
Potencialie pircéji galvenokart intereséjas par tipveida

Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, Latio
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dzivokliem laba stavokl, lai tajos uzreiz bdtu iespéjams 0 N o s
dzivot, neveicot remontdarbus. Veértgjot iegadi, 50 - —Vidéja kiadratmetra cena daudzdzNoku serijeida maja, EUR __ ¢* 1 250
svarigakais faktors tomér ir cena, tade| pirceji vélas g | el rmelnes .
sanemt atlaidi. DarTjumi visbiezak notiek tad, ja pérdevéji Dec.00 Dec.0l Dec.02 Dec.03 Dec.04 Dec.05 Dec.06 Dec.07 Dec.08 Dec.09 Dec.10
piekapjas un piekrit cenu samazinat. Avots: Finansu un kapitala drgus komisija, Lato

Ne visos gadijumos pirceji, kas ir noskatijusi savam

prasibam athilstoSu dzivokli un ir planojusi to iegadaties,

izmantojot kreditu, 3Sos I1dzeklus sanem, jo banku

prasibas pret kreditnéméjiem ir stingras.
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Jauno dzivok|u segmenta novembrT saglabajas tendence
palielinaties piedavajuma cenam, jo 3o majoklu
piedavajums nepalielinas, bet pieprasijums ir iepriekS€jo
méneSu Iliment. ArT darfjumu apjoms ar jaunajiem
dzivokliem ir salidzinoSi stabils un novembri veidoja
nedaudz vairak neka ¥ dalu no visiem Rigas dzivok|u
dartjumiem.

Jauno projektu dzivoklus vélas iegadaties gan vietéjie,
gan arvalstu pirceji. Arzemnieki galvenokart intereséjas
par dzivokliem Rigas centra un Jirmalas jaunajas majas,
tomér athilstoSs piedavajums, seviSki galvaspilsétas
centra, ir ierobezots. Krievijas un NVS valstu pilsoni, kas
Tpasumus Riga un Jarmala vélas iegadaties saistiba ar
izmaindm Imigracijas likuma, neizrdda interesei par
jauno projektu dzivokliem galvaspilsétas mikrorajonos.
Jarmald arvalstu pircéji galvenokart pieprasa jauno
projektu dzivoklus vai majas, kas atrodas jlras tuvuma
posma starp Lielupi un Dubultiem. Balstoties uz
pieprasijuma palielinaSanos, Jirmala sak atjaunoties
jaunu majoklu bavniecibas projekti.

Rigas mikrorajonos lielakais pieprasijums ir péc vidéjas
platbas (Ildz 60-65 kvadratmetriem) jaunajiem
dzivokliem, tomér arT Sads piedavajums ir ierobezots.
Sada pieprasijuma tendence saglabasies arm nakotné —
vietéjie pircéji galvenokart vélésies iegadaties vidgjas
platibas dzivoklus ekonomiskas klases jaunbaveés.
NovembrT jauno projektu dzivoklu cenas Rigas
mikrorajonos atkariba no apdares veida, projekta un ta
atraSanas vietas bija robezas no 900 Iidz 1400 eiro par
kvadratmetru, bet Rigas centra — robezas no 1200 Iidz
2500 eiro par kvadratmetru.

Dzivoklu piedavajums par cenam, kadas jauno majok|u
pircéji ir gatavi akceptét nekavéjoties — ap 800-900 eiro
kvadratmetra, — ir minimals.

Dzivok |i Rigas centr a

Salidzinajuma ar iepriek$&jiem ménesiem situacija Rigas
centra dzivok|u segmenta nav mainijusies — saglabajas
pieprasijums péc labiem dzivokliem par tirgus situacijai
adekvatu cenu, taCu athilstoSs piedavajums nav
pietiekami pla8s. Ka vietéjie, ta arvalstu pircéji
galvenokart intereséjas par kvalitativiem, remontétiem
dzivokliem sakartotas majas ar sakoptu apkartni.

Dzivokli Vecriga un Rigas klusaja un tuvaja centra ir
viens no tiem segmentiem, kur péc Imigracija likuma
izmainu stasanas spéka palielinajusies Krievijas un NVS
valstu pilsonu aktivitdte. Liela dala no Siem pircéjiem
vélas iegadaties kvalitativu dzivokli laba maja, tacu ta
cenai batiski neparsniedzot likuma noteikto minimalo
TpaSuma iegades vertibu, lai varétu pretendét uz
uzturé$anas atlaujas sanemsanu, — 100 000 latu. So
pircéju vélmém atbilstoSs piedavajums nav liels, jo labu
centra dzivok|u piedavajuma cenas parasti ir augstakas.

Vietégjie pircéji galvenokart vélas iegadaties Rigas centra
dzivok|us laba stavokit par cenu, kas neparsniedz 850—
900 eiro par kvadratmetru.
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18004 ™ Zemesgramata registrétie darjjumi ar dzivok|u TpaSumiem,
adresés, kas izveidotas péc 2006.marta (jaunie projekti)
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Talaja centra vidéja stavokil esoSu dzivoklu pirmskara
€kas cenas ir 700-900 eiro par kvadratmetru, remontétu
— 900-1100 eiro par kvadratmetru. Tuvaja centra vidé&ja
stavokll esoSu dzivoklu cenas ir 900-1200 eiro par
kvadratmetru, bet remontétu — 1200-1500 eiro par
kvadratmetru, savukart klusaja centra vidéja stavokit
esoSu dzivoklu cenas attiecigi ir 1200 — 1400 eiro par
kvadratmetru, bet remontétu — 1600 — 1800 eiro par
kvadratmetru. Loti labu dzivoklu renovétas majas cenas
centra ir 2000—2600 eiro par kvadratmetru.

Pircéju veélmém atbilstoS§s piedavajums ir ierobeZzots.
Piedavajuma par augstam cenam ir gan kvalitativi
dzivokli majas, kur nav remontéta kapnu telpa, ir nolaista
majas apkartne, gan arT neremontéti dzivokli. Par
neremontétiem dzivokliem pircé&ji sak izradit interesi tad,
ja to cena tiek samazinata.

Darijumu skaits

RudenT saglabajusies $a gada otraja pusé ieziméjusies
tendence nekustamd TpaSuma darfjumu skaitam
nedaudz palielinaties.

Zemesgramatas dati par darfjumu apjomu novembrT vél
nav pieejami. OktobrT darfjumu apjoms ar visa veida
nekustamo TpaSumu Latvija sasniedzis Sogad augstako
atzimi, gan tikai nedaudz parsniedzot augusta raditaju.
Savukart darfjumu apjoms ar majokliem visad Latvija
oktobrT bija otrs lielakais $ogad. Saja ménesi noticis
1261 majok|u dartjums, bet augusta — 1311 darTjumi, kad
Sis raditajs bija lielakais ne vien Sogad, bet ari kop$
2008.gada oktobra.

Salidzinajuma ar 2009.gada desmit méneSiem Sogad no
janvara Iidz oktobrim darfjumu apjoms ar visa veida
nekustamo TpaSumu Latvija pieaudzis par 12,6%, bet
majoklu dartfjumu apjoms — par 5,3% un bija 11340
darfjumi.

Darljumu apjoms Latvija ar dzivokliem 2010.gada desmit
meénesos iepriek3&ja gada atbilstoSa perioda apjomu
parsniedz par 6,9%, bet darfjumu apjoms ar privatmajam
samazinajies par 0,7%. Riga $a gada desmit méneSos
veikts par 1,6% vairak darfjumu ar dzivokliem neka
2009.gada janvarm — oktobri. Darfjumu apjoms ar
savrupmajam Riga samazinajies par 7%, bet Rigas
rajona ir palielinajies par 5,2%.

No kopé&ja majoklu darfjumu skaita 58 gada desmit
ménesSos dartjumi ar dzivokliem Latvija veido aptuveni
4/5, bet Riga — 9/10. Riga oktobrt veikti 473 darTjumi ar
dzivokliem, kas Sogad ir piektais augstakais raditajs.

Pied avajums

Salldzindjumad ar oktobri un septembri dzivoklu
piedavajums Riga novembrt ir samazinajies, tomér tas ir
aptuveni par treSdalu lielaks nekd 3a gada sakuma un
pagajusaja gada.

Dzivok|u piedavajuma samazinaSanos pédéjos ménesos
var skaidrot ar cenu pieauguma apstasanos. Gada
sakuma straujak palielinoties dzivok|u vidéjai cenai,
dzivoklu TpaSnieki, kuri iepriek§ zemas cenas dé|
nogaidija, noléma Sos majok|us atkal piedavat tirgd, tade|
auga art kopéjais piedavajums.
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Vél viens iemesls piedavajuma sarukSanai — dala
TpasSnieku, kas péc viena vai vairaku dzivokiu
pardo3anas plano vieta iegadaties citu TpaSumu, $o
procesu atliek uz ndkama gada sdkumu vai pavasatri.

1600 r\\ 16
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visos majoklu segmentos — dala no piedavatajiem 1200 +
dzivokliem un majam neatbilst pircéju pieprasijumam, jo 1000
ir slikta stavokl vai arT to cena ir parak augsta.
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NovembrT aktivitdte Rigas dzivok|u Tres tirgl saglabajas
oktobra ItmenT un kopuma bija augsta. Lielakais
pieprasijums vérojams péc dzivoklu Tres Rigas centra un
jauno projektu majas. Dzivoklus vélas Trét gan vietéjie,
gan arvalstu iedzivotdji, tomér pirma no S$Im grupam  Awts:lato  ———cena par kv.m —fre par kv.m ménesT
veido pieprasijuma lielako dalu.

Rigas centra dzivoklu Tres maksa novembrt

salidzingjuma ar oktobri nav mainijusies. lepriekS€ja

meénesT attiectba pret septembri centra dzivok|u videja Tres cenas s érijveida dz ivok [iem
Tres maksa palielindjas. Mikrorajonu tipveida dzivoklu 400
vidéja Tres maksa salidzinajuma ar oktobri ir nedaudz
augusi.

Joprojam ir ierobeZots kvalitativu, masdienigi iekartotu 300 +—
Tres dzivoklu piedavajums. Sadi  dzivokli  par 250 L )\
pieprasijumam atbilstoSu Tres maksu Trniekus atrod Tsa
laika.

Saglabajas tendence Tres tirgd nonakt jaunajiem 150 1
dzivokliem, kurus jauno projektu vai to dalu TpaSnieki 100 { -y
pasreizéja pardoSanai ne seviski labvéligaja tirgus
situacija nolemj izirét. Tapat kvalitativu dzivoklu
piedavajumu Rigas centra nedaudz palielina tie Tpasumi, 0 w w w
kurus péc Imigracijas likuma grozijumiem ir iegadajusies Okt.06 Okt.07 Okt.08 Okt.09 Okt.10
Krievijas vai citu NVS valstu pilsoni. Avots: Latio [T — Y 1 3-ist. 4-ist.
Rigas mikrorajonu vidéja stavokll esoSu sérijveida

dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem

maksajumiem novembrT bija 2,7 eiro par kvadratmetru.

lepriek§€ja ménest vidéja Tres maksa bija 2,3 eiro par Kapitaliz acijas likmes un procentiikmes
kvadratmetru. 8%
Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménest Rigas ¢, N

tuvaja centra novembrT atkariba no majokla platibas bija
10-11 eiro par kvadratmetru, talaja centrd — 8 eiro par \ Y
kvadratmetru, klusaja centrda - 10-12 eiro par 5% ] ,AV;7
kvadratmetru.  Pirmskara madra  ékas  dzivoklu 4, A\ Vg
kvadratmetra vidéja Tres maksa ménest novembrT v
Vecriga atkartba no majokla platibas bija 8-9 eiro, Rigas
tuvaja centra — 7-8 eiro, talaja centra — 6-7 eiro, klusaja 2%
centra — 8-10 eiro.
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